Společenství vlastníků jednotek ………………………………..
se sídlem Brno, …………., PSČ ………., IČ: ………………………

VNITŘNÍ  SMĚRNICE  k ochraně  osobních  údajů
1. Společenství vlastníků …………………….…………….. IČ: ……….., (dále jen „Společenství“) je podle občanského zákoníku č. 89/2012 Sb. (dále jen „NOZ“) a podle svých stanov právnickou osobou způsobilou nabývat práva a zavazovat se k povinnostem pouze za účelem zajišťování správy a provozu domu ………………………………………………………… (dále jen „dům“) a pozemku parc. č.  ……………., katastrální území …………, obec Brno. Členství ve Společenství je ze zákona neoddělitelně spojeno s vlastnictvím jednotky v domě. 

2. Subjekty, jejichž osobní údaje Společenství zpracovává, jsou zejména členové Společenství, jejich zástupci, členové statutárních a kontrolních orgánů, zaměstnanci a dále osoby, kterým členové Společenství přenechají jednotku do užívání a nájemci společných částí domu.  
3. Společenství zpracovává údaje zákonným způsobem. Povinnost zpracovávat osobní subjektů uvedených v bodě 2. vyplývá Společenství přímo z NOZ, zák. č. 67/2013 Sb. o službách, pracovněprávních a mzdových předpisů a dále je zpracování údajů nutné k zajištění účelu Společenství, tj. správy a provozu domu a pozemku v souladu se stanovami Společenství. Společenství údaje shromažďuje, v rámci potřeby je aktualizuje, ukládá, ale neprovádí jejich úpravu, šíření, předávání či zpřístupňování jiným osobám (příjemcům) s výjimkou povinnosti k předání údajů dle § 1178 NOZ, orgánům veřejné moci a správci domu, který pro Společenství osobní údaje zpracovává a kterým je na základě smlouvy o správě NOVÝ DOMOV, stavební družstvo, IČ: 000 47 627, Okružní 875/19a, Brno (dále jen „správce domu“).

4. Členům Společenství jsou v rámci jejich zákonného práva na informace o hospodaření Společenství a o správě a provozu domu a pozemku podávány informace týkající se správy a provozu domu a pozemku včetně informací, jak jednotliví ostatní spoluvlastníci přispívají na náklady spojené se správou domu a pozemku (nejedná se o zpřístupnění údajů, pro které by byl potřeba souhlas) a dále je jim umožněno nahlížet do všech dokumentů Společenství (vždy po ověření totožnosti tazatelů, ev. zmocněnců). Údaje Společenství neposkytuje ani zpřístupňuje do cizích zemí nebo mezinárodním organizacím. 

5. Správce domu pro Společenství dlouhodobě vykonává činnost správce domu a pozemku, v rámci toho i zpracovatele pro tuto činnost nutných osobních údajů, a je tak pro Společenství zpracovatelem s dostatečnou zárukou, že při zpracování osobních údajů používá vhodné technické a organizační opatření, o čemž navíc správce domu učinil prohlášení. 

6. Společenství zpracovává osobní údaje, které nepředstavují vysoké riziko pro práva a svobody fyzických osob. Zpracovává pouze osobní údaje, které jsou nezbytné k zajištění správy a provozu domu, jako jsou: jméno, příjmení, titul, číslo domu a bytu,  bydliště, telefonní číslo, kontaktní poštovní a elektronická adresa,  u členů statutárního a kontrolního orgánu a zaměstnanců dále datum a místo narození, rodné číslo, údaj o důchodu či studiu, aktuální zdravotní pojišťovnu. Většina těchto údajů je zjistitelná z veřejně přístupných evidencí, rejstříků a seznamů (např. katastr nemovitostí, insolvenční rejstřík, obchodní a živnostenský rejstřík apod.). U žádné osoby nejsou evidovány údaje ze zvláštní kategorie osobních údajů (fyzické, fyziologické, genetické, psychické, ekonomické, kulturní nebo společenské identity). K osobním údajům jsou přiřazovány údaje týkající se správy a provozu domu a pozemku (číslo účtu pro vrácení přeplatků z vyúčtování služeb, počet členů v domácnosti, výše záloh, výše nedoplatků a přeplatků).

7. Zpracovávané údaje získává Společenství od subjektů zejména v rámci plnění jejich zákonné povinnosti dle § 1177 NOZ a zák. č. 67/2013 Sb., od správce domu, podle jehož prohlášení jde o údaje, k jejichž získání má oprávněný zájem a zpravidla i souhlas jejich subjektů se zpracováním. Údaje mezi Společenstvím a správcem domu jsou předávány v listinné podobě prostřednictvím uzamykatelných schránek nacházejících se v sídle správce nebo v rámci osobního styku oprávněného zástupce Společenství se zaměstnanci správce domu nebo oprávněnému zástupci Společenství e-mailem. 
8. Společenství zpracovává údaje korektním způsobem tak, že zpracovává pouze takové údaje, které jsou nutné pro zajištění správy a provozu domu a pozemku, včetně ochrany práv Společenství (např. vymáhání pohledávek správcem), plnění zákonných povinností ze strany Společenství. Osobní údaje nejsou shromažďovány za jiným účelem, jako např. nabízení obchodů a služeb, šíření obchodních sdělení, provádění průzkumů, prodej údajů či jejich pronájem apod. Osobní údaje Společenství zpracovává po dobu nutnou, tj. po dobu trvání členství svých členů, užívacího práva nebo nájemního vtahu, zaměstnaneckého vztahu, a dobu nezbytnou pro vypořádání všech práv a závazků v souvislosti s ukončením vztahu (např. vyúčtování služeb). Následně jsou údaje ve stanovených lhůtách archivovány a skartovány.
9. Společenství zpracovává údaje transparentním způsobem, když subjektům údajů v domě obvyklým způsobem, tj. na vývěsce domu, poskytuje informace o tom, že provádí zpracování údajů a že mají právo na přístup ke svým osobním údajům, na požadování informací o jejich zpracovávání, především o účelu zpracování, způsobu získávání údajů, jejich používání, předávání, způsobu uložení a zajištění, archivaci apod., a dále, že jsou oprávněni požadovat vysvětlení v případě, že zjistí zpracování údajů v rozporu s ochranou soukromého a osobního života subjektů, včetně požadování opravy, doplnění či vymazání osobních údajů.

10. Společenství má zpracovávané údaje uloženy v kanceláři Společenství v písemné podobě a na počítači, k němuž je přístup chráněn heslem. Do kanceláře Společenství mají přístup pouze členové statutárního a kontrolního orgánu Společenství. Heslo pro přístup do PC mají k dispozici pouze ……………………… a je prováděno jejich zálohování ………. (Varianta pro Společenství bez kanceláře a svého PC: Zpracovávané údaje Společenství jsou uloženy u …………………………………..……… v listinné podobě i na jeho osobním počítači a jsou zajištěny tak, aby k nim neměla přístup jiná osoba (např. členové domácnosti). Údaje o telefonním čísle subjektů mají členové statutárního orgánu, vchodoví důvěrníci a ……………. za účelem možnosti operativního zajištění přístupu do bytu v případě havárie v domě či jiné naléhavé potřeby v souvislosti se správou a provozem domu a pozemku (např. zajištění přístupu do jednotky za účelem odečtů, oprav společných částí domu přístupných z bytu apod.). Přístup k údajům uloženým v telefonu je vždy zajištěn nastavením automatického zamykání a odemykacím heslem nebo otiskem prstu. 

11. Všechny osoby, které mají ve Společenství přístup k osobním údajům (např. členové statutárního orgánu, členové kontrolního orgánu, vchodoví důvěrníci), jsou seznámeni s touto směrnicí, zavazují se k jejímu dodržování, k zachovávání mlčenlivosti o osobních údajích subjektů a k činění maximálních opatření, aby se k údajům nedostala neoprávněná osoba, nemohlo dojít k jejich ztrátě, či jinému úniku, což stvrzují svým podpisem. Případný únik nebo narušení bezpečnosti údajů jsou povinni oznámit statutárnímu orgánu, který po seznámení se s okolnostmi rozhodne o nutnosti hlášení úniku dohledovému orgánu a v případě nutnosti takové ohlášení provede.   

12. Tato směrnice se vydává v souladu s Nařízením Evropské unie o ochraně dat (GDPR - General Data Protection Regulation) č. 2016/679. Prohlášení a informace o zpracování osobních údajů je umístěno na vývěsce domu. 


V Brně dne ………………………..
       ………………………………                                  ………………………………

       předseda výboru společenství 

       místopředseda/člen výboru společenství

My, níže podepsaní, stvrzujeme svým podpisem, že jsme byli seznámeni se směrnicí Společenství vlastníků …………………….…………………….. k ochraně osobních údajů a jako osoby, které mají ve Společenství přístup k osobním údajům subjektů, se zavazujeme k dodržování směrnice, k zachovávání mlčenlivosti o osobních údajích subjektů a k činění maximálních opatření, aby se k údajům nedostala neoprávněná osoba, nemohlo dojít k jejich ztrátě, či jinému úniku, včetně zálohování. Případný únik nebo narušení bezpečnosti údajů se zavazujeme bezodkladně oznámit statutárnímu orgánu Společenství. 

jméno a příjmení 


datum 


podpis 

………………………………

……………………
……………………………
………………………………

……………………
……………………………
………………………………

……………………
……………………………
………………………………

……………………
……………………………
Informace k vyvěšení na vývěsku/vývěsky Společenství 

Společenství vlastníků ………………………..
se sídlem Brno,……………….., PSČ……….., IČ : …………….
Prohlášení o zpracování a ochraně osobních údajů
Společenství (správce osobních údajů) zpracovává základní identifikační a kontaktní údaje (jméno, příjmení, titul, číslo domu a bytu, bydliště, telefonní číslo, kontaktní poštovní a elektronickou adresu, u členů statutárního a kontrolního orgánu a zaměstnanců dále datum a místo narození, rodné číslo, údaj o důchodu či studiu, aktuální zdravotní pojišťovnu) svých členů, jejich zástupců, členů svých statutárních a kontrolních orgánů, zaměstnanců a dále osob, kterým členové Společenství přenechají jednotku do užívání a nájemců společných částí domu. Zpracování provádí na základě zákonné povinnosti a oprávněného zájmu výlučně za účelem správy a provozu domu a pozemku. Údaje nejsou předávány jiným příjemcům s výjimkou smluvního správce domu, kterým je NOVÝ DOMOV, stavební družstvo, Okružní 875/19a, Brno, a který s ohledem na dlouhodobou spolupráci a učiněné prohlášení poskytuje Společenství dostatečnou záruku, že při zpracování osobních údajů používá vhodné technické a organizační opatření. Subjekty údajů jsou oprávněni požadovat informace o zpracovávání osobních údajů, především o účelu zpracování, získávání údajů, jejich používání, předávání, způsobu uložení a zajištění, archivaci apod. K zajištění ochrany osobních údajů přijalo Společenství směrnici, která obsahuje podrobnou úpravu ochrany osobních údajů a práv subjektů osobních údajů. Směrnice je k dispozici u předsedy výboru / předsedy Společenství. 

Správce domu má informace k ochraně osobních údajů zpracovávaných za účelem výkonu správy domu a pozemku dle uzavřené smlouvy o správě domu na svých internetových stránkách www.novydomovsbd.cz a dále jsou k dispozici v jeho sídle.

V Brně dne 





   
               





                         za výbor/předsedu Společenství 
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